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         Правила землепользования и застройки муниципального образования- муниципального образования – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области (далее — Правила) являются муниципальным правовым актом, разработанным на основе Генерального плана муниципального образования – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской, утвержденного Решением Совета депутатов муниципального образования – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской от 17.04.2013 № 50/1(далее — Генеральный план) в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Рязанской области, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования-Ухоловский муниципальный район Рязанской области и муниципального образования- муниципального образования – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области ( далее – МО-Ухоловское городское поселение), создающим условия рационального использования территорий МО – Ухоловское городское поселение  с целью формирования гармоничной среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства территории  МО - Ухоловское городское поселение, развития программы жилищного строительства, производственной, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного природопользования.

РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Благоустройство  –  деятельность,  направленная  на  повышение  физической  и эстетической  комфортности  городской  среды  средствами  инженерной  подготовки, оборудования и озеленения территории. 

Временные  строения  и  сооружения  –  некапитальные  строения  и  сооружения, возводимые на предоставленных в установленном порядке земельных участках, в том числе на период строительства объектов капитального строительства.   

Высота  строения  –  расстояние  по  вертикали,  измеренное  от  проектной  отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши. 

Глубина  земельного  участка  –  расстояние  от  фронтальной  до  противоположной стороны земельного участка. 

Градостроительная  деятельность  –  деятельность  по  развитию  территории муниципального  образования  -  Ухоловское  городское  поселение,  осуществляемая  в  виде территориального  планирования,  градостроительного  зонирования,  планировки  территории, архитектурно-строительного  проектирования,  строительства,  капитального  ремонта, реконструкции объектов капитального строительства местного значения.  

Градостроительное  зонирование  -  зонирование  территорий  муниципального образования  в  целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

Градостроительный  регламент  -  устанавливаемые  в  пределах  границ 

соответствующей  территориальной  зоны  виды  разрешенного  использования  земельных участков,  равно  как  всего,  что  находится  над  и  под  поверхностью  земельных  участков  и используется  в  процессе  их  застройки  и  последующей  эксплуатации  объектов  капитального строительства,  предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных участков  и  предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов капитального  строительства,  а  также  ограничения  использования  земельных  участков  и объектов капитального строительства; 

Зеленые  насаждения  общего  пользования  –  зеленые  насаждения  на  выделенных  в установленном  порядке  земельных  участках,  предназначенных  для  рекреационных  целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения  парков,  муниципальных  садов,  скверов,  бульваров,  зеленые  насаждения 

озеленения муниципальных улиц).  

Зеленые  насаждения  ограниченного  пользования  –  зеленые  насаждения  на земельных  участках,  предназначенных  для  рекреационных  целей,  доступ  на  которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования.  

Зеленые  линии  –  линии,  устанавливаемые  с  отступом  от  красных  линий  в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков), а также в земельных правоустанавливающих документах (решении, постановлении администрации  муниципального  образования,  договоре  аренды)  в  пределах  которых предписывается  обязательная  уборка  прилегающей  к  границам  земельного  участка 

землепользователя (землевладельца) территории; 

Зоны  с  особыми  условиями  использования  территорий  -  охранные,  санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов  Российской  Федерации,  водоохранные  зоны,  зоны  охраны  источников  питьевого водоснабжения,  зоны  охраняемых  объектов,  иные  зоны,  устанавливаемые  в  соответствии  с законодательством Российской Федерации; 

Инфраструктура  инженерная  –  комплекс  сооружений  и  коммуникаций  всех  видов инженерного  оборудования  (включая  предприятия  по  их  обслуживанию  и  соответствующие   органы управления), обеспечивающий устойчивое функционирование и развитие территории муниципального образования - Ухоловское городское поселение. 

Инфраструктура  социальная  –  комплекс  находящегося  в  ведении  органов государственной власти или органов местного самоуправления жилищного фонда, объектов и предприятий (учреждений) культурно-бытового обслуживания населения, а также объектов и предприятий, обеспечивающих их устойчивое функционирование. 

Инфраструктура  транспортная  –  комплекс  сооружений,  коммуникаций  всех  видов транспорта  (включая  соответствующие  органы  управления),  обеспечивающий  устойчивое функционирование  и  развитие  территории  муниципального  образования  -  Ухоловскоегородское поселение. 

Капитальный  ремонт  объектов  капитального  строительства  –  комплекс ремонтно-строительных  работ,  осуществляемых  в  отношении  объектов  капитального строительства,  направленных  на  ликвидацию  последствий  физического  износа конструктивных  элементов,  инженерного  оборудования,  элементов  благоустройства  и приведение  их  технического  состояния  в  соответствие  с  нормативными  требованиями,  при проведении  которых  затрагиваются  конструктивные  и  другие  характеристики  надежности  и безопасности указанных объектов. 

Комплексные технические условия – информация об условиях подключения объектов капитального строительства к городским сетям инженерно-технического обеспечения. 

Коэффициент  застройки  –  часть  территории  земельного  участка,  которая  занята объектами капитального строительства и постройками некапитального характера (%). 

Коэффициент использования территории (в применении к территории земельного участка)  –  отношение  суммарной  общей  площади  всех  зданий,  строений,  сооружений  на земельном  участке  к  площади  земельного  участка.  Суммарная  общая  площадь  зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением  значения  максимального  коэффициента  использования  территории, установленного  градостроительным  регламентом,  на  показатель  площади  земельного участка. 

Коэффициент озеленения (в применении к территории земельного участка) – доля территории  земельного  участка,  покрытая  зелеными  насаждениями  (газонами,  цветниками, кустарником, высокоствольными растениями). 

Красные  линии  -  линии,  которые  обозначают  существующие,  планируемые (изменяемые,  вновь  образуемые)  границы  территорий общего  пользования,  границы земельных  участков,  на  которых  расположены  линии  электропередачи,  линии  связи  (в  том числе  линейно-кабельные  сооружения),  трубопроводы,  автомобильные  дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты); 

Линейные  объекты  –  линии  электропередачи,  линии  связи  (в  том  числе  линейно-кабельные  сооружения),  трубопроводы,  автомобильные  дороги,  железнодорожные  линии  и другие подобные сооружения. 

Линии  градостроительного  регулирования  –  красные  линии;  границы  земельных участков;  линии,  обозначающие  минимальные  отступы  построек  от  границ  земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы территориальных зон и подзон в их  составе;  границы  зон  действия  публичных  сервитутов  вдоль  инженерно-технических 

коммуникаций,  границы  зон  изъятия,  в  том  числе  путем  выкупа,  резервирования земельных участков,  зданий,  строений,  сооружений  для  муниципальных  нужд;  границы  санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений. 

Линии  регулирования  застройки  –  линии,  устанавливаемые  в  документации  по планировке  территории  (в  том  числе  в  градостроительных  планах  земельных  участков)  по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений; 

Многоквартирный  жилой  дом  -  совокупность  двух  и  более  квартир,  имеющих самостоятельные  выходы  либо  на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения  общего  пользования  в  таком  доме,  содержащих  в  себе  элементы  общего имущества  собственников  помещений  в  таком  доме  в  соответствии  с  жилищным 

законодательством. 

Объект  индивидуального  жилищного  строительства  –  отдельно  стоящие  жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи. 

Объект  капитального  строительства  -  здание,  строение,  сооружение,  объекты, строительство  которых  не  завершено  (далее  -  объекты  незавершенного  строительства),  за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

Планировка  территории  –  осуществление  деятельности  по  устойчивому  развитию территорий  посредством  разработки  проектов  планировки  территории,  проектов  межевания территории и градостроительных планов земельных участков.  

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  –  предельные физические  характеристики  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом. 

Преобразование  застроенных  территорий  –  действия,  осуществляемые 

применительно  к  нескольким  (два  и  более)  земельным  участкам,  элементам  (частям элементов)  планировочной  структуры  (кварталам,  частям  кварталов,  микрорайонам,  частям микрорайонов)  и  включающие  (в  различных  сочетаниях):  изменение  границ  земельных участков,  реконструкцию  объектов  капитального  строительства,  новое  строительство  на свободных  от  застройки  земельных участках или на месте сносимых объектов капитального строительства. 

Публичный  сервитут  -  право  ограниченного  пользования  недвижимостью, установленное  законом  или  иным  нормативным  правовым  актом  Российской  Федерации, нормативным  правовым  актом  Рязанской  области,  нормативным  правовым  актом  органа местного  самоуправления  с  учетом  результатов  публичных  слушаний  по  обсуждению документации  по  планировке  территории,  в  случаях,  если  это  необходимо для обеспечения интересов  государства,  местного  самоуправления  или  местного  населения,  без  изъятия земельных участков; 

Резервирование  земель  –  деятельность  органов  местного  самоуправления 

муниципального  образования  -  Ухоловское  городское  поселение  по  определению перспективных  территорий,  необходимых  для  муниципальных  нужд и установлению для них правового  режима,  обеспечивающего  их  использование  для  размещения  новых  или расширения существующих объектов. 

Реконструкция  -  изменение  параметров  объектов  капитального  строительства,  их частей  (высоты,  количества  этажей  (далее  -  этажность),  площади,  показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения; 

Строительство  -  создание  зданий,  строений,  сооружений  (в  том  числе  на  месте сносимых объектов капитального строительства); 

Территориальные  зоны  –  зоны,  для  которых  в  настоящих  Правилах  определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Территории  общего  пользования  -  территории,  которыми  беспрепятственно пользуется  неограниченный  круг  лиц  (в  том  числе  площади,  улицы,  проезды,  набережные, скверы, бульвары); 

Формирование  земельного  участка  -  индивидуализация  земельного  участка посредством  определения  1)  его  границ  (документально  и  на  местности),  2)  разрешённого использования  земельного  участка  в  соответствии  с  градостроительным  регламентом  той зоны,  в  которой  этот  участок  расположен,  3)  технических  условий  подключения  объектов 

строительства  к сетям инженерно-технического обеспечения. 

Функциональные  зоны  -  зоны,  для  которых  документами  территориальногопланирования определены границы и функциональное назначение; 

Частный  сервитут  -  право  ограниченного  пользования  чужим  недвижимым имуществом, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.

Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Рязанской области, муниципальных правовых актах МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района.

Статья 2. Правовой статус, назначение, цели и содержание Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации являются документом градостроительного зонирования, который вводит на территории МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании — делении всей территории в границах городского поселения  на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также ограничениям их использования.

2. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

· создание условий для устойчивого развития территории МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области, сохранения окружающей среды  на территории городского поселения;

· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства на территории МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области;

· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области.

3. Для достижения целей введения системы регулирования землепользования и застройки настоящие Правила содержат:

· порядок их применения и внесения изменений;

· карту градостроительного зонирования;

· градостроительные регламенты.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

· техническими регламентами, принятыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды;

· иными обязательными требованиями, нормативами и правилами, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации, Рязанской области, а также требованиями иных муниципальных правовых актов МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области по вопросам регулирования землепользования и застройки в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими землепользование и застройку на территории МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области.

Статья 3. Сфера действия Правил
1. Настоящие Правила действуют на всей территории в границах МО – Ухоловское городское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области.

2. Настоящие Правила применяются к отношениям в области землепользования и застройки, возникшим после вступления их в силу. К отношениям, возникшим до вступления в силу настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после вступления их в силу.

3. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство, реконструкцию  объектов капитального строительства на их территории, разрешения на строительство которых выданы до вступления в силу настоящих Правил, при условии, что срок действия разрешения на строительство не истек.

3.1. Действие настоящих Правил не распространяется на отношения по приобретению в установленном порядке гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, прав на эти земельные участки при условии, что соответствующие здания, строения, сооружения не являются самовольными постройками и были введены в эксплуатацию до вступления в силу настоящих Правил.

Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления МО-Ухоловское городское поселение

Статья 4. Виды органов (должностных лиц), осуществляющих регулирование землепользования и застройки на территории МО-Ухоловское городское поселение
На территории МО-Ухоловское городское поселение регулирование землепользования и застройки осуществляется:

1) Советом депутатовМО-Ухоловское городское поселение;

2) Администрацией МО-Ухоловское городское поселение, ее структурными подразделениями;

3) Комиссией по землепользованию и застройки.
Статья 5. Полномочия Совета депутатовМО-Ухоловское городское поселение в области регулирования землепользования и застройки

К полномочиям Совета депутатовМО-Ухоловское городское поселение в области регулирования землепользования и застройки относятся:

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки, в том числе настоящих Правил,и рационального использования земель, находящихся в границах поселения, внесение в них изменений;
2) утверждение Генерального плана и Правил землепользования и застройки МО-Ухоловское городское поселение;
3) иные полномочия, отнесенные к компетенции Совета депутатов Ухоловского городского поселения  в соответствии с действующим законодательством.
Статья 6. Полномочия администрации МО-Ухоловскоегородское, ее структурных подразделений в области регулирования землепользования и застройки

К полномочиям администрации МО-Ухоловское городское поселение, ее структурных подразделений в области регулирования землепользования и застройки относятся:

1. Подготовка изменений в Генеральный план и направление его на утверждение в Совет депутатов МО –Ухоловское городское поселение;

2. Подготовка изменений в настоящие Правила и направление их на утверждение в Совет депутатов МО –Ухоловское городское поселение;

3. Обеспечение разработки  документации по планировке территории и утверждение ;

4. Организация и проведение публичных слушаний;

5. Формирование земельных участков как объектов недвижимости;

6. Выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц ( по соглашению переданы полномочия в администрацию Ухоловского муниципального района);

7. Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц( по соглашению переданы полномочия в администрацию Ухоловского муниципального района) ;

8. Осуществление муниципального земельного контроля за использованием и охраной земель;

9. Изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд;

10. Осуществляет иные полномочия по решению вопросов местного значения в соответствии с Уставом поселения и действующим законодательством. 

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по  землепользованию и застройке при администрации муниципального образования –Ухоловскоегородское поселение  (далее — Комиссия) является постоянно действующим органом, созданным для обеспечения реализации полномочий, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о Комиссии.

2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается муниципальным правовым актом главы администрации муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. К полномочиям Комиссии – постоянно действующего коллегиального органа в области землепользования и застройки, относятся:

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

2) подготовка проекта решения главы администрации муниципального образования – Ухоловское городское поселение   о внесении изменений в настоящие Правила;

3) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;

4) иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии муниципальными правовыми актами главы  администрации муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение.

Статья  8.  Открытость  и  доступность  информации  о  землепользовании  и застройке, участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы,  являются  открытыми  для  всех  физических  и  юридических  лиц,  а  также должностных лиц. 

2.  Администрация  МО –Ухоловское городское поселение  обеспечивает  возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:  

1) размещения Правил на официальном сайте в сети Интернет администрации  муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение Ухоловского муниципального района Рязанской области; 

2)  создания  условий  для  ознакомления  с  настоящими  Правилами  в  полном  комплекте,  с входящими в их состав картографическими и иными документами в администрации МО –Ухоловское городское поселение;  

3)  предоставления  структурным  подразделениям  администрации,  физическим  и юридическим лицам, по их запросам, выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам. 

3.  Граждане  имеют  право  участвовать  в  принятии  решений  по  вопросам 

землепользования  и  застройки  в  соответствии  с  законодательством  и  в  порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
Статья 9. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

 1.  Для  каждого  земельного  участка  или  объекта  капитального  строительства, расположенного  на  территории  МО –Ухоловское городское поселение,  разрешенным  считается  такой  вид использования, который соответствует: 

1) градостроительным регламентам использования территории; 

2)  ограничениям,  установленным  в  зонах  с  особыми  условиями  использования территории; 

3) иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

2. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с перечнем разрешённых и условно разрешённых видов деятельности и Классификатором. 

3. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке.
4.  Изменение  видов  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов капитального  строительства  на  территории  МО –Ухоловское городское поселение осуществляется  в соответствии  с  градостроительными  регламентами  при  условии  соблюдения  требований технических регламентов. 

5.  Изменение  видов  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов капитального строительства может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, в том случае если: 

1)  применяемые  в  результате  этого  изменения  виды  разрешенного  использования земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства  указаны  в  градостроительном регламенте  в  качестве  основных  видов  разрешенного  использования  или  являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования; 

2)  правообладателем  направлено  уведомление  в  орган  местного  самоуправления МО –Ухоловское городское поселение о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства  возможно  без осуществления  конструктивных  преобразований  объектов,  не  связано  с  необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство – в соответствующих случаях. 

6. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ статьей 39.
7.  В  случаях  если  земельный  участок  и  (или)  объект  капитального  строительства расположен  на  территории,  на  которую  действие  градостроительных  регламентов  не распространяется  или  для  которой  градостроительные  регламенты  не  устанавливаются,  то решение  о  возможности  изменения  вида  его  разрешенного  использования  принимаются в соответствии с федеральными законами.  

8. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение  связано  со  строительством  и  реконструкцией  объектов  капитального строительства,  реализуется  при  условии  получения  градостроительного  плана  земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением линейных объектов и  других  случаев,  определенных  законодательством  Российской  Федерации)  в  порядке, установленном действующим законодательством. 

9.  Размещение  в  границах  земельных  участков  инженерно-технических  объектов, сооружений и коммуникаций (электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации, телевидения  и  т.д.),  обеспечивающих  реализацию  разрешенного  использования  объектов капитального строительства, расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при условии соблюдения технических регламентов.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

     Условно разрешенные виды использования (применительно к земельным участкам и объектам  капитального  строительства  в  границах  территориальной  зоны)  -  виды использования, которые отсутствуют в перечне видов разрешённого использования. Порядок предоставления на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства регламентируется ст. 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее — разрешение на условно разрешенный вид использования) направляет заявление о его предоставлении в Комиссию.

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может подаваться:

· при подготовке документации по планировке территории;

· при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;

· при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

2. Право, определенное частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:

1) на соответствующую территорию распространяет свое действие градостроительный регламент, установленный настоящими Правилами;

2) применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, который запрашивается заявителем.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.
В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации МО-Ухоловское городское поселение. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

5. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает глава МО-Ухоловское городское поселение в течение трех дней со дня поступления рекомендаций Комиссии.

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов  МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение  в сети Интернет.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 11. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление о его предоставлении в администрацию МО-Ухоловское городское поселение либо в Комиссию.

4. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

5. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает глава МО-Ухоловское городское поселение в течение семи дней со дня поступления рекомендаций Комиссии.

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет.

6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 4. Положения о подготовке документации по планировке территорий МО-Ухоловское городское поселение

Статья 12. Назначение, виды и состав документации по планировке территории МО-Ухоловское городское поселение
1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, определения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка:

· проекта планировки территории в виде отдельного документа (без проекта межевания и градостроительных планов земельных участков в его составе);

· проекта планировки территории с проектом межевания и градостроительными планами земельных участков;

· проекта межевания территории с градостроительными планами земельных участков;

· градостроительного плана земельного участка в виде отдельного документа.

4. Администрация МО-Ухоловское городское поселение обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании Генерального плана, настоящих Правил.

5. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Рязанской области, настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами муниципального образования – Ухоловский муниципальный район,  МО-Ухоловское городское поселение.

Статья 13. Порядок подготовки проектов планировки и проектов межевания территории

1. Решение о подготовке проекта планировки и проекта межевания территории МО-Ухоловское городское поселение (далее при совместном упоминании для целей настоящей главы Правил — документация по планировке территории) принимается администрацией МО-Ухоловское городское поселение по собственной инициативе либо на основании предложений физических и юридических лиц.

2. Предложения физических и юридических лиц о подготовке документации по планировке территории направляются в администрацию МО-Ухоловское городское поселение, с указанием границ соответствующей территории, обоснованием необходимости выполнения планировки территории, характере предполагаемых действий по осуществлению строительных преобразований территории. К предложениям о подготовке документации по планировке территории в целях обоснования потенциальных строительных намерений могут прилагаться графические материалы (чертежи, карты, схемы), технико-экономические обоснования.

3. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией МО-Ухоловское городское поселение путем издания муниципального правового акта, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание, действия по обеспечению подготовки документации.

4. Муниципальный правовой акт администрации МО-Ухоловское городское поселение о подготовке документации по планировке территории МО-Ухоловское городское поселение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, в течение трех дней со дня издания постановления и размещается на официальном сайте муниципального образования – Ухоловское городское поселение в сети Интернет.

5. Заказчиком на подготовку документации по планировке территории выступает администрация МО-Ухоловское городское поселение, которая подготавливает и утверждает градостроительное задание на подготовку документации по планировке территории, содержащее требования к ее составу и содержанию, иные необходимые требования.

6. Размещение заказа на подготовку документации по планировке территории МО-Ухоловское городское поселение осуществляется на конкурсной основе в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд.

7. Исполнителем документации по планировке территории может быть любое физическое или юридическое лицо, соответствующее требованиям, предъявляемым законодательством к лицам, разрабатывающим градостроительную документацию, а также требованиям к участникам конкурса на право подготовки документации по планировке территории.

8. С победителем конкурса администрация МО-Ухоловское городское поселение заключает договор на подготовку документации по планировке территории.

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Рязанской области, настоящими Правилами и иными муниципальными правовыми актами МО-Ухоловское городское поселение.

10. Администрация МО-Ухоловское городское поселение оказывает содействие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проектирования, иной необходимой информации, контролирует процесс подготовки документации, рассматривает и согласовывает промежуточные этапы работ.

Статья 14. Принятие решения об утверждении или об отклонении документации по планировке территории

1. Администрация МО-Ухоловское городское поселение осуществляет приемку выполненных работ по договору на разработку документации по планировке территории и в течение тридцати дней со дня приемки осуществляет проверку подготовленной документации на соответствие утвержденной градостроительной документации (в том числе требованиям градостроительного регламента), требованиям действующего законодательства (в том числе требованиям технических регламентов).

2. Документация по планировке территории до ее утверждения главой  МО-Ухоловское городское поселение подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, которые проводятся в порядке, установленном статьей 19 настоящих Правил.

3. Администрация МО-Ухоловское городское поселение не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний направляет главе МО-Ухоловское городское поселение подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории, предоставленных ей Комиссией.

4. Глава МО-Ухоловское городское поселение по представлению администрации МО-Ухоловское городское поселение с учетом протокола публичных слушаний по проекту документации по планировке территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию МО-Ухоловское городское поселение или в Комиссию на доработку.

5. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте муниципального образования – Ухоловский муниципальный район в сети Интернет.

6. На основании утвержденной документации по планировке территории  Совет депутатов МО-Ухоловское городское поселение вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 15. Порядок подготовки градостроительных планов земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. Градостроительные планы земельных участков в виде отдельного документа подготавливаются и утверждаются администрацией муниципального образования – Ухоловский муниципальный район на основании заявлений заинтересованных физических и юридических лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка.

4. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в течение тридцати дней со дня поступления заявления, без взимания платы.

5. Состав градостроительного плана земельных участков установлен частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

· подготовки проектной документации;

· выдачи разрешений на строительство;

· выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, за исключением случаев, если разрешение на строительство выдано до введения в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Глава 5. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 16. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее — публичные слушания) являются формой участия населения в осуществлении местного самоуправления.

2. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания в обязательном порядке проводятся в случаях обсуждения:

1) проекта решения Совета депутатов  МО-Ухоловское городское поселение о внесении изменений в настоящие Правила, в Генеральный план;

2) проекта планировки территории и проекта межевания территории;

3) заявлений о предоставлении специальных разрешений.

3. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Рязанской области, а также муниципальными правовыми актами МО-Ухоловское городское поселение.

4. Способами представления информации участникам публичных слушаний помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в средствах массовой информации и в сети Интернет.

5. Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов для включения в протокол публичных слушаний.

6. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

7. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления МО-Ухоловское городское поселение.

8. Финансирование организации и проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств бюджета МО-Ухоловское городское поселение, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам предоставления специальных разрешений. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

9. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены все требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюдением всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися.

Статья 17. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки определяется муниципальными правовыми актами Совета депутатов МО-Ухоловское городское поселение с учетом положений настоящей главы.

2. Решение о проведении публичных слушаний принимает глава МО-Ухоловское городское поселение в форме постановления.

3. В постановлении главы МО-Ухоловское городское поселение о проведении публичных слушаний указываются:

· предмет публичных слушаний (вопросы, выносимые на публичные слушания);

· сроки проведения публичных слушаний;

· дата (даты), время и место (места) проведения публичных слушаний;

· место (места) размещения документов, материалов, подлежащих рассмотрению на публичных слушаниях;

· орган, уполномоченный в соответствии с настоящими Правилами на проведение публичных слушаний;

· иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

Постановление главы МО-Ухоловское городское поселение о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет.

4. Во время проведения публичных слушаний ведется протокол, в котором фиксируются устные и письменные замечания и предложения, относящиеся к предмету публичных слушаний, поступившие от их участников.

5. С учетом положений протокола Комиссия подготавливает заключение об их результатах.

6. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет.

Статья 18. Особенности проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила

1. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению главы МО-Ухоловское городское поселение.

2. Срок проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила со дня опубликования такого проекта до дня опубликования заключения о результатах слушаний устанавливается с учетом требований настоящей статьи и не может быть менее двух и более четырех месяцев.

3. Участниками публичных слушаний по вопросу о внесении изменений в настоящие Правила являются жители МО-Ухоловское городское поселение, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории МО-Ухоловское городское поселение, иные заинтересованные лица.

4. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания проводятся в границах территории, планируемой для размещения и реконструкции такого объекта, в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территории.

При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории.

Указанные извещения направляются в срок не позднее, чем через пятнадцать дней со дня принятия главой МО-Ухоловское городское поселение решения о проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила.

5. В состав документов, материалов, представляемых участникам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила, включается проект о внесении изменений в настоящие Правила, а также комплект материалов к проекту о внесении изменений в настоящие Правила, необходимые обоснования к нему.

Состав обнародуемых документов, материалов устанавливается Комиссией и должен обеспечивать полное информирование заинтересованных лиц о характере вопросов, выносимых на публичные слушания.

При проведении публичных слушаний Комиссией в обязательном порядке организуются выставки, экспозиции демонстрационных материалов настоящих Правил и проектов о внесении в них изменений, выступления представителей органов местного самоуправления МО-Ухоловское городское поселение, разработчиков соответствующих проектов на собраниях жителей, в средствах массовой информации и в сети Интернет.

6. После проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в средствах массовой информации МО-Ухоловское городское поселение, а также размещается на официальном сайте муниципального образования-Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет.

7. Протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний являются обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила, направляемому Комиссией главе МО-Ухоловское городское поселение для принятия решения о направлении указанного проекта на утверждение в Совет депутатов МО-Ухоловское городское поселение.

Статья 19. Особенности проведения публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории

1. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания территории проводятся Комиссией по решению главы МО-Ухоловское городское поселение.

2. Срок проведения публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории с момента опубликования постановления главы МО-Ухоловское городское поселение об организации и проведении публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний устанавливается с учетом требований настоящей статьи и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

3. Участниками публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории являются граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лица, интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

4. Состав документов, материалов по проектам планировки территории и проектам межевания территории, представляемых участникам публичных слушаний, устанавливается рабочим органом и должен обеспечивать полное информирование заинтересованных лиц о характере вопросов, выносимых на публичные слушания.

Обнародование документов по вопросам, выносимым на публичные слушания, должно производиться путем их опубликования в средствах массовой информации, размещения в сети Интернет, а также размещения их на стендах органов территориального общественного самоуправления или иных местах свободного доступа, которые удобны для посещения заинтересованными лицами. Указанные места свободного доступа должны располагаться таким образом, чтобы заинтересованные лица могли своевременно ознакомиться с размещенной информацией.

5. После проведения публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории Комиссия обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в средствах массовой информации, а также размещается на официальном сайте муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет.

6. Протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний являются обязательными приложениями к проектам планировки территории и проектам межевания территории, направляемым администрацией МО-Ухоловское городское поселение главе МО-Ухоловское городское поселение для утверждения.

Статья 20. Особенности проведения публичных слушаний по предоставлению специальных разрешений

1. Публичные слушания по предоставлению специальных разрешений проводятся Комиссией по решению главы МО-Ухоловское городское поселение.

2. Срок проведения публичных слушаний по предоставлению специальных разрешений с момента опубликования постановления главы МО-Ухоловское городское поселение об организации и проведении публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний устанавливается с учетом требований настоящей статьи и не может быть более одного месяца.

3. Участниками публичных слушаний по предоставлению специальных разрешений являются граждане, проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается специальное разрешение.

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, а также отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего специального разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается специальное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается специальное разрешение.

Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего специального разрешения.

5. Участникам публичных слушаний по обсуждению заявлений о предоставлении специальных разрешений обеспечивается возможность ознакомления с заявлением заинтересованного лица и материалами по обоснованию заявления, которые могут содержать:

· проект предложений к градостроительному плану земельного участка с отражением на нем позиций, относящихся к запросу: указание мест расположения существующих и намечаемых построек и описание их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, существующие и планируемые места парковки автомобилей); информация о планируемой вместимости и мощности объекта; объемы инженерных ресурсов (энергообеспечение, водоснабжение и т.д.);

· подтверждение соответствия заявленных требований техническим регламентам;

· информацию о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), обоснование того, что реализацией предложений не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих допустимые пределы;

· расчеты и обоснование того, что постройка, выполненная на основании разрешенных отклонений, не превысит по объему (площади) аналогичную постройку, выполненную без отклонений, но при благоприятных условиях строительства.

Документы по вопросам, выносимым на публичные слушания, должны быть опубликованы (обнародованы) не позднее, чем за 15 дней до дня проведения публичных слушаний. Обнародование документов может производиться также путем размещения их на стендах, иных местах свободного доступа, которые удобны для посещения заинтересованными лицами. Указанные места свободного доступа должны располагаться таким образом, чтобы заинтересованные лица могли своевременно ознакомиться с размещенной информацией. Состав публикуемых (обнародуемых) документов устанавливается Комиссией и должен обеспечивать полное информирование заинтересованных лиц о характере вопроса, выносимого на публичные слушания.

6. После проведения публичных слушаний по предоставлению специальных разрешений Комиссия обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в средствах массовой информации, а также размещается на официальном сайте муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении специального разрешения Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении специального разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе МО-Ухоловское городское поселение для утверждения.

Глава 6. Положение о внесении  изменений в Правила.  Действие Правил по отношению к градостроительной документации

Статья 21. Основания и право инициативы внесения изменений в Правила

1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

· несоответствие Правил Генеральному плану, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

· поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти Рязанской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления МО-Ухоловское городское поселение в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органы местного самоуправления МО-Ухоловское городское поселение в случае, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях МО-Ухоловское городское поселение;

 5) физические и юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила

1. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в письменной форме в Комиссию.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривает его и подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации МО-Ухоловское городское поселение.

3. Глава администрации  МО-Ухоловское городское поселение с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта Решения администрации МО-Ухоловское городское поселение о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

4. Сообщение о принятии главой администрации МО-Ухоловское городское поселение решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов администрации МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет в течение десяти дней со дня принятия решения о подготовке проекта.

5. Проект о внесении изменений в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях в порядке, установленном статьей 18 настоящих Правил.

6. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект о внесении изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект главе администрации МО-Ухоловское городское поселение, который направляет данные документы по публичным слушаниям главе МО-Ухоловское городское поселение. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

7. Глава  МО-Ухоловское городское поселение в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта для утверждения в установленном порядке в  Совет депутатов МО-Ухоловское городское поселение или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

8. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение  Совета депутатов МО-Ухоловское городское поселение представляются:

1) проект о внесении изменений в настоящие Правила;

2) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. После утверждения  Советом депутатов МО-Ухоловское городское поселение изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО-Ухоловское городское поселение, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации муниципального образования – Ухоловскоегородское поселение в сети Интернет

Глава 7. Общие положения о резервировании земель и изъятии земельных участков для муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов и предоставлении сформированных земельных участков

Статья 23. Общие положения о резервировании земель и изъятии земельных участков, иных объектов капитального строительства для муниципальных нужд

1. Резервирование земель, а также изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов капитального строительства для муниципальных нужд МО-Ухоловское городское поселение осуществляется в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

2. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Статья 24. Общие положения об установлении публичных сервитутов

1. Администрация МО-Ухоловское городское поселение вправе принимать муниципальные правовые акты об установлении применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичных сервитутов, связанных с обеспечением общественных нужд — проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны природных объектов, объектов культурного наследия, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в составе градостроительного плана земельного участка.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством Российской Федерации, Рязанской области и муниципальными правовыми актами МО-Ухоловское городское поселение.

Статья 25. Общие положения о порядке предоставления земельных участков,находящихся в муниципальной собственности

Предоставление земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся в муниципальной собственности МО-Ухоловское городское поселение, осуществляется в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Рязанской, муниципальными правовыми актами МО-Ухоловское городское поселение.

Глава 8. Порядок осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

Статья 26. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

1. Правом осуществления строительства, реконструкции  объектов капитального строительства на территории МО-Ухоловское городское поселение обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на территории МО-Ухоловское городское поселение.

2. Право на строительство, реконструкцию  объектов капитального строительства может быть реализовано на основании проектной документации, подготовленной, прошедшей государственную экспертизу и утвержденной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, а также на основании разрешения на строительство, выданного в установленном законодательством о градостроительной деятельности порядке.

4. Виды объектов капитального строительства, при строительстве которых проектная документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации которых государственная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача разрешения на строительство не требуется, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Рязанской области.

5. Лица, осуществляющие в установленных законодательством случаях строительство без разрешения на строительство:

1) обязаны соблюдать:

· требования градостроительного законодательства, включая установленные настоящими Правилами требования градостроительного регламента, требования градостроительных планов земельных участков;

· требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надежности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей;

2) за несоблюдение указанных в пункте 1 настоящей части требований указанные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Рязанской области.

Статья 27. Подготовка проектной документации объекта капитального строительства

1. Подготовка проектной документации осуществляется применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах сформированного земельного участка.

2. Порядок разработки, состав проектной документации и требования к содержанию ее разделов применительно к различным видам объектов капитального строительства, применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации, представляемой на государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Статья 28. Экспертиза проектной документации

1. Лица, осуществляющие подготовку проектной документации, имеют право на любой стадии проектирования проводить совместные с администрацией МО-Ухоловское городское поселение консультации по вопросам подготовки проектной документации.

Застройщик (либо уполномоченное им лицо) с привлечением при необходимости лиц, осуществляющих разработку проектной документации, имеет право направлять подготовленную проектную документацию в администрацию МО-Ухоловское городское поселение для проведения совместных с администрацией МО-Ухоловское городское поселение консультаций.

2. Проектная документация подлежит государственной экспертизе в случаях и порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Статья 29. Выдача разрешений на строительство

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство.

2. Разрешение на строительство на расположенных в границах МО-Ухоловское городское поселение земельных участках выдается администрацией муниципального образования-Ухоловский муниципальный район (по соглашению), за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Рязанской области применительно к планируемому строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства на земельных участках:

· на которые не распространяется действие градостроительного регламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме территорий общего пользования и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);

· которые определены для размещения объектов капитального строительства федерального и регионального значения, при размещении которых допускается изъятие земельных участков.

3. Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 30. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, строительного контроля и государственного строительного надзора

Порядок осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства, осуществления строительного контроля и государственного строительного надзора установлен статьями 52 — 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации (в том числе техническими регламентами), Рязанской области.

Статья 31. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется после подписания акта приемки объекта капитального строительства на основании заявления застройщика и других документов, предусмотренных частями 3 и 4 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, направленных в администрацию муниципального образования – Ухоловскиймуниципальный район ( по соглашению) — в случае если разрешение на строительство было выдано администрацией муниципального образования – Ухоловский муниципальный район, в иных случаях — соответственно в органы, выдавшие разрешение на строительство.

2. Порядок рассмотрения заявления застройщика и выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определяется статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в государственный кадастр недвижимости, а также государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Глава 9. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства. Ответственность за нарушение Правил

Статья 32. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства

1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставлены такие полномочия.

2. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории МО-Ухоловское городское поселение осуществляется органами местного самоуправления МО-Ухоловское городское поселение в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определенном муниципальными правовыми актами  Совета депутатов МО-Ухоловское городское поселение.

Статья 33. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Рязанской области.

